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Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Arch. Santoro Luciano, nell'Esecuzione Immobiliare 12/2024 del R.G.E. 

promossa da 

     **** Omissis **** 

contro 

     **** Omissis **** 
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INCARICO 

In data 28/02/2024, il sottoscritto Arch. Santoro Luciano, con studio in Corso Piersanti Mattarella, 142 - 91100 
- Trapani (TP),  email santoro.luciano@tiscali.it,  PEC luciano.santoro@archiworldpec.it, Tel. 0923 555 611, 
veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 29/02/2024 accettava l'incarico e prestava giuramento di 
rito. 

PREMESSA 

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili: 

• Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Trapani (TP) - via Salvatore Impellizzeri. 4, edificio A - lotto E, 
interno 3, piano 2 (Coord. Geografiche: 38°00'28.60" nord - 12°33'07.00" est) 

• Bene N° 2 - Garage ubicato a Trapani (TP) - via Salvatore Impellizzeri. 4, edificio A - lotto E, piano T 
(Coord. Geografiche: 38°00'28.53" nord - 12°33'06.84" est) 

• Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Trapani (TP) - via Salvatore Impellizzeri, piano T (Coord. Geografiche: 
38°00'28.44" nord - 12°33'08.30" est) 
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LOTTO 1 

Il lotto è formato dai seguenti beni: 
 

• Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Trapani (TP) - via Salvatore Impellizzeri. 4, edificio A - lotto E, 
interno 3, piano 2 

• Bene N° 2 - Garage ubicato a Trapani (TP) - via Salvatore Impellizzeri. 4, edificio A - lotto E, piano T 

• Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Trapani (TP) - via Salvatore Impellizzeri, piano T 

DESCRIZIONE 

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, 
EDIFICIO A - LOTTO E, INTERNO 3, PIANO 2 

Piena proprietà per la quota di 1/1, in regime di separazione legale dei beni, di un appartamento per civile 
abitazione, facente parte di un maggior complesso edilizio costituito di quattro corpi di fabbrica, sito nel 
Comune di Trapani al numero civico 4 della via Salvatore Impellizzeri. 
 
L'appartamento è ubicato al piano secondo, a sinistra salendo le scale condominiali e facente parte del corpo di 
fabbriche denominato "A" all'interno del lotto "E" del complesso edilizio; detto appartamento è composto di 
quattro vani, cucina, ingresso-disimpegno, corridoio, w.c. di servizio, bagno, ripostiglio, veranda coperta con 
cucinino, veranda scoperta e due balconi antistanti. 
 
L’immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e finanziata 
in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore. 
 

La vendita del bene non è soggetta IVA. 
 

Per il bene in questione non è stato effettuato un accesso forzoso. 
 

L'immobile fa parte del complesso edilizio di cui al piano costruttivo di iniziativa privata approvato dal 
Consiglio Comunale di Trapani in data 01/12/2003 con deliberazione n. 207. 
 
Dall'atto di vendita n. 41214 del repertorio e n. 22190 della raccolta del 30/07/2015 ai rogiti del notaio Gino 
Attilio Di Vita, registrato a Trapani il 31/07/2015 al n. 3826 ed ivi trascritto il 31/07/2015 al n. 14019 del Reg. 
Gen. ed al n. 10709 del Reg. Part., emerge che venne stipulata, tra il Comune di Trapani e la società cooperativa 
"Casa dei Desideri", idonea convenzione edilizia trascritta a Trapani il 22/10/2004 al n. 22949 del Reg. Part. 
 
 

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, EDIFICIO A - 
LOTTO E, PIANO T 

Piena proprietà per la quota di 1/1, in regime di separazione legale dei beni, di un locale adibito a garage, 
facente parte di un maggior complesso edilizio costituito di quattro corpi di fabbrica, sito nel Comune di 
Trapani al numero civico 4 della via Salvatore Impellizzeri. 
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Il garage, di pertinenza del bene 1 della presente procedura, fa parte del corpo di fabbriche denominato "A" 
all'interno del lotto "E" del complesso edilizio ed è accessibile dalla via Leonardo Genovese. 
 
L’immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e finanziata 
in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore. 
 

La vendita del bene non è soggetta IVA. 
 

Per il bene in questione non è stato effettuato un accesso forzoso. 
 

L'immobile fa parte del complesso edilizio di cui al piano costruttivo di iniziativa privata approvato dal 
Consiglio Comunale di Trapani in data 01/12/2003 con deliberazione n. 207. 
 
Dall'atto di vendita n. 41214 del repertorio e n. 22190 della raccolta del 30/07/2015 ai rogiti del notaio Gino 
Attilio Di Vita, registrato a Trapani il 31/07/2015 al n. 3826 ed ivi trascritto il 31/07/2015 al n. 14019 del Reg. 
Gen. ed al n. 10709 del Reg. Part., emerge che venne stipulata, tra il Comune di Trapani e la società cooperativa 
"Casa dei Desideri", idonea convenzione edilizia trascritta a Trapani il 22/10/2004 al n. 22949 del Reg. Part. 
 

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI, PIANO T 

Piena proprietà per la quota di 1/1, in regime di separazione legale dei beni, di un posto auto di pertinenza del 
bene 1 della presente procedura, sito nel Comune di Trapani, accessibile dalla via Leonardo Genovese ed 
ubicato all'interno del lotto "E" del complesso edilizio di cui fa parte. 
 
Il posto auto è delimitato lateralmente da strisce bianche poste sulla pavimentazione. 
 
L’immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e finanziata 
in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore. 
 

La vendita del bene non è soggetta IVA. 
 

Per il bene in questione non è stato effettuato un accesso forzoso. 
 

L'immobile fa parte del complesso edilizio di cui al piano costruttivo di iniziativa privata approvato dal 
Consiglio Comunale di Trapani in data 01/12/2003 con deliberazione n. 207. 
 

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567 

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, 
EDIFICIO A - LOTTO E, INTERNO 3, PIANO 2 

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa. 
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BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, EDIFICIO A - 
LOTTO E, PIANO T 

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa. 
 

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI, PIANO T 

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa. 
 

TITOLARITÀ 

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, 
EDIFICIO A - LOTTO E, INTERNO 3, PIANO 2 

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati: 
 

• **** Omissis **** (Proprietà 1/1) 

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti: 
 

• **** Omissis **** (Proprietà 1/1) 

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni. 
 

 
 

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, EDIFICIO A - 
LOTTO E, PIANO T 

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati: 
 

• **** Omissis **** (Proprietà 1/1) 

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti: 
 

• **** Omissis **** (Proprietà 1/1) 

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni. 
 

 
 

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI, PIANO T 

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati: 
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• **** Omissis **** (Proprietà 1/1) 

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti: 
 

• **** Omissis **** (Proprietà 1/1) 

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni. 
 

 
 

CONFINI 

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, 
EDIFICIO A - LOTTO E, INTERNO 3, PIANO 2 

L'immobile confina a nord in parte con proprietà di **** Omissis **** ed in parte con vano scala ed ascensore 
condominiali e area libera soprastante spazio condominiale, ad est in parte con vano ascensore condominiale 
ed in parte con area libera soprastante spazio condominiale, a sud con proprietà di **** Omissis ****, giunto 
tecnico intermedio all'edificio B, ad ovest con area libera soprastante spazio condominiale. 
 

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, EDIFICIO A - 
LOTTO E, PIANO T 

L'immobile confina a nord con proprietà di **** Omissis **** e **** Omissis ****, ad est con proprietà di **** 
Omissis ****, a sud con proprietà di **** Omissis **** ed **** Omissis ****, giunto tecnico intermedio all'edificio 
B, ad ovest con area condominiale dalla quale lo stesso immobile ha accesso. 
 

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI, PIANO T 

Il posto auto confina a nord con posto auto di proprietà **** Omissis **** e **** Omissis ****, ad est con area 
condominiale destinata a verde, a sud con posto auto di proprietà **** Omissis ****, ad ovest con area libera 
condominiale. 
 

CONSISTENZA 

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, 
EDIFICIO A - LOTTO E, INTERNO 3, PIANO 2 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 
Altezza Piano 

Abitazione 93,81 mq 108,15 mq 1 108,15 mq 2,71 m secondo 

Balconi scoperti 10,58 mq 10,58 mq 0,25 2,65 mq 0,00 m secondo 

Veranda coperta 5,77 mq 5,77 mq 0,95 5,48 mq 0,00 m secondo 

Veranda scoperta 9,69 mq 9,69 mq 0,25 2,42 mq 0,00 m secondo 
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Totale superficie convenzionale: 118,70 mq  

Incidenza condominiale: 0,00  % 

Superficie convenzionale complessiva: 118,70 mq  

 

I beni non sono comodamente divisibili in natura. 
 

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, EDIFICIO A - 
LOTTO E, PIANO T 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 
Altezza Piano 

Garage 21,32 mq 25,25 mq 1 25,25 mq 2,49 m terra 

Totale superficie convenzionale: 25,25 mq  

Incidenza condominiale: 0,00  % 

Superficie convenzionale complessiva: 25,25 mq  

 

I beni non sono comodamente divisibili in natura. 
 

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI, PIANO T 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 
Altezza Piano 

Posto auto scoperto 13,00 mq 13,00 mq 0,2 2,60 mq 0,00 m terra 

Totale superficie convenzionale: 2,60 mq  

Incidenza condominiale: 0,00  % 

Superficie convenzionale complessiva: 2,60 mq  

 

I beni non sono comodamente divisibili in natura. 
 

CRONISTORIA DATI CATASTALI 

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, 
EDIFICIO A - LOTTO E, INTERNO 3, PIANO 2 

Periodo Proprietà Dati catastali 

Dal 29/09/2008 al 31/03/2009 **** Omissis **** Catasto Fabbricati 

Fg. 10, Part. 1191, Sub. 15, Zc. 2 
Categoria A2 
Cl.7, Cons. 6,5 vani 
Rendita € 570,68 
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Piano 2-Lotto E-Edificio A-interno 3 

Dal 31/03/2009 al 30/07/2015 **** Omissis **** Catasto Fabbricati 

Fg. 10, Part. 1191, Sub. 15, Zc. 2 
Categoria A2 
Cl.7, Cons. 6,5 vani 
Rendita € 570,68 
Piano 2-Lotto E-Edificio A-interno 3 

Dal 30/07/2015 al 16/02/2024 **** Omissis **** Catasto Fabbricati 

Fg. 10, Part. 1191, Sub. 15, Zc. 2 
Categoria A2 
Cl.7, Cons. 6,5 vani 
Superficie catastale 116 mq 
Rendita € 570,68 
Piano 2-Lotto E-Edificio A-interno 3 

 

La particella 1191 è stata creata per soppressione della particella 1159, giusta tipo mappale protocollo n. 
97991 del 22/04/2008. 
 
Il subalterno 15 è stato costituito il 29/09/2008, pratica n. TP0203979, costituzione n. 3349.1/2008. 
 
Variazione nel classamento del 20/11/2008, pratica n. TP0258673. 
 
Variazione di toponomastica del 19/09/2014, pratica n. TP0162986. 
 
Variazione del 09/11/2015 per inserimento in visura dei dati di superficie. 
 
Si osserva che l'indirizzo riportato nella visura catastale (via Villa Rosina snc) è errato; quello corretto è via 
Salvatore Impellizzeri n. 4. 
 

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, EDIFICIO A - 
LOTTO E, PIANO T 

Periodo Proprietà Dati catastali 

Dal 29/09/2008 al 31/03/2009 **** Omissis **** Catasto Fabbricati 

Fg. 10, Part. 1191, Sub. 11, Zc. 2 
Categoria C6 
Cl.4, Cons. 18 mq 
Rendita € 56,71 
Piano T-Lotto E-Edificio A 

Dal 31/03/2009 al 30/07/2015 **** Omissis **** Catasto Fabbricati 

Fg. 10, Part. 1191, Sub. 11, Zc. 2 
Categoria C6 
Cl.4, Cons. 18 mq 
Rendita € 56,71 
Piano T-Lotto E-Edificio A 

Dal 30/07/2015 al 16/02/2024 **** Omissis **** Catasto Fabbricati 

Fg. 10, Part. 1191, Sub. 11, Zc. 2 
Categoria C6 
Cl.4, Cons. 18 mq 
Superficie catastale 21 mq 
Rendita € 56,71 
Piano T-Lotto E-Edificio A 
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Il titolare catastale corrisponde a quello reale. 
 
La particella 1191 è stata creata per soppressione della particella 1159, giusta tipo mappale protocollo n. 
97991 del 22/04/2008. 
 
Il subalterno 11 è stato costituito il 29/09/2008, pratica n. TP0203979, costituzione n. 3349.1/2008. 
 
Variazione nel classamento del 20/11/2008, pratica n. TP0258669. 
 
Variazione di toponomastica del 19/09/2014, pratica n. TP0162982. 
 
Variazione del 09/11/2015 per inserimento in visura dei dati di superficie. 
 
Si osserva che l'indirizzo riportato nella visura catastale (via Villa Rosina snc) è errato; quello corretto è via 
Salvatore Impellizzeri n. 4. 
 

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI, PIANO T 

Periodo Proprietà Dati catastali 

Dal 29/09/2008 al 31/03/2009 **** Omissis **** Catasto Fabbricati 

Fg. 10, Part. 1191, Sub. 96, Zc. 2 
Categoria C6 
Cl.1, Cons. 13 mq 
Rendita € 24,84 
Piano T-Lotto E 

Dal 31/03/2009 al 30/07/2015 **** Omissis **** Catasto Fabbricati 

Fg. 10, Part. 1191, Sub. 96, Zc. 2 
Categoria C6 
Cl.1, Cons. 13 mq 
Superficie catastale 13 mq 
Rendita € 24,84 
Piano T-Lotto E 

Dal 30/07/2015 al 16/02/2024 **** Omissis **** Catasto Fabbricati 

Fg. 10, Part. 1191, Sub. 96, Zc. 2 
Categoria C6 
Cl.1, Cons. 13 mq 
Superficie catastale 13 mq 
Rendita € 24,84 
Piano T-Lotto E 

 

Il titolare catastale corrisponde a quello reale. 
 
La particella 1191 è stata creata per soppressione della particella 1159, giusta tipo mappale protocollo n. 
97991 del 22/04/2008. 
 
Il subalterno 96 è stato costituito il 29/09/2008, pratica n. TP0203979, costituzione n. 3349.1/2008. 
 
Variazione nel classamento del 20/11/2008, pratica n. TP0258748. 
 
Variazione di toponomastica del 19/09/2014, pratica n. TP0163063. 
 
Variazione del 09/11/2015 per inserimento in visura dei dati di superficie. 
 



 

 
13 di 36  

 

Si osserva che l'indirizzo riportato nella visura catastale (via Villa Rosina snc) è errato; quello corretto è via 
Salvatore Impellizzeri n. 4. 
 

DATI CATASTALI 

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, 
EDIFICIO A - LOTTO E, INTERNO 3, PIANO 2 

Catasto fabbricati (CF) 

Dati identificativi Dati di classamento   

Sezione Foglio Part. Sub. Zona 

Cens. 
Categoria Classe Consistenza Superficie 

catastale 
Rendita Piano Graffato 

 10 1191 15 2 A2 7 6,5 vani 116 mq 570,68 € 2-Lotto 
E-

Edificio 
A-

interno 
3 

 

 

Corrispondenza catastale 

 

Non sussiste corrispondenza catastale. 
 

Alla data del sopralluogo non sussisteva la corrispondenza catastale tra lo stato dei luoghi e la planimetria 
catastale n. TP0203979 del 29/09/2008.  
 
Tali difformità consistono: 
 
- nella maggiore dimensione del vano porta posto tra l'ingresso ed il soggiorno; 
 
- nella realizzazione di un vano porta al fine di dividere l'attuale disimpegno in due disimpgni; 
 
- chiusura parziale della veranda retrostante tramite struttura precaria; 
 
- errato indirizzo riportato nella visura catastale. 
 
Per la regolarizzazione catastale occorre presentare in catasto fabbricati una nuova planimetria aggiornata. 
 
Gli oneri professionali per tale pratica sono pari ad € 400,00 a carico dell'acquirente. 
 

 

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, EDIFICIO A - 
LOTTO E, PIANO T 

Catasto fabbricati (CF) 
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Dati identificativi Dati di classamento   

Sezione Foglio Part. Sub. Zona 

Cens. 
Categoria Classe Consistenza Superficie 

catastale 
Rendita Piano Graffato 

 10 1191 11 2 C6 4 18 mq 21 mq 56,71 € T-Lotto 
E-

Edificio 
A 

 

 

Corrispondenza catastale 

 

Non sussiste corrispondenza catastale. 
 

La difformità consiste nell'errato indirizzo riportato nella visura catastale. 
 
Per la rogolarizzazione di tale difformità occorre presentare istanza di rettifica in catasto fabbricati; il costo è di 
€ 50,00 a carico dell'acquirente. 
 
 

 

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI, PIANO T 

Catasto fabbricati (CF) 

Dati identificativi Dati di classamento   

Sezione Foglio Part. Sub. Zona 

Cens. 
Categoria Classe Consistenza Superficie 

catastale 
Rendita Piano Graffato 

 10 1191 96 2 C6 1 13 mq 13 mq 24,84 € T-Lotto 
E 

 

 

Corrispondenza catastale 

 

Non sussiste corrispondenza catastale. 
 

La difformità consiste nell'errato indirizzo riportato nella visura catastale. 
 
Per la rogolarizzazione di tale difformità occorre presentare istanza di rettifica in catasto fabbricati; il costo è di 
€ 50,00 a carico dell'acquirente. 
 
 
 

 

PATTI 
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BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, 
EDIFICIO A - LOTTO E, INTERNO 3, PIANO 2 

Dall'atto di vendita n. 41214 del repertorio e n. 22190 della raccolta del 30/07/2015 ai rogiti del notaio Gino 
Attilio Di Vita, registrato a Trapani il 31/07/2015 al n. 3826 ed ivi trascritto il 31/07/2015 al n. 14019 del Reg. 
Gen. ed al n. 10709 del Reg. Part., emerge che il complesso edilizio risulta affetto dal vincolo a parcheggio 
imposto giusta scrittura privata autenticata dal notaio Aldo Piazza in data 28/06/2006, segnata al n. 48491 di 
repertorio e trascritta a Trapani il 30/06/2006 al n. 12430 del Reg. Part.  
 
 
 

STATO CONSERVATIVO 

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, 
EDIFICIO A - LOTTO E, INTERNO 3, PIANO 2 

Alla data del sopralluogo, avvenuto in data 05/04/2024, l'immobile risultava in ottimo stato di manutenzione.  
 
Durante il corso preliminare di ricognizione generale dell'immobile, non si sono evinti segni di cedimenti, 
fessurazioni, nonché di dissesto statico e/o strutturale. 
 

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, EDIFICIO A - 
LOTTO E, PIANO T 

Alla data del sopralluogo, avvenuto in data 05/04/2024, l'immobile risultava in ottimo stato di manutenzione.  
 
Durante il corso preliminare di ricognizione generale dell'immobile, non si sono evinti segni di cedimenti, 
fessurazioni, nonché di dissesto statico e/o strutturale. 
 

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI, PIANO T 

Alla data del sopralluogo, avvenuto in data 05/04/2024, l'immobile risultava in ottimo stato di manutenzione.  
 
 
 

PARTI COMUNI 

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, 
EDIFICIO A - LOTTO E, INTERNO 3, PIANO 2 

Dall'atto di vendita n. 41214 del repertorio e n. 22190 della raccolta del 30/07/2015 ai rogiti del notaio Gino 
Attilio Di Vita, registrato a Trapani il 31/07/2015 al n. 3826 ed ivi trascritto il 31/07/2015 al n. 14019 del Reg. 
Gen. ed al n. 10709 del Reg. Part., emerge la quota di comproprietà dei camminamenti, delle aree a verde e delle 
aree libere facenti parte del maggior complesso del quale 1'unità stessa è porzione, del porticato ad uso 
collettivo ubicato in sul lato sud dell'edificio "D", della corsia di manovra e dell'impianto fognario, nonchè, 
nell'ambito dell'edificio "A", dell'androne di ingresso principale e dell'ingresso secondario, dei lastrici solari, del 
vano scala, del vano ascensore e dei relativi macchinari, degli impianti elettrico, telefonico e de1 gas e dei 
relativi locali contatori, della cisterna, dell'impianto idrico e dei relativi autoclave e locale. 
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Detti enti comuni risultano identificati in catasto fabbricati con i seguenti subalterni della particella 1191 del 
foglio 10 di Trapani, e precisamente: 
 
- subalterno 1, identificante l'area libera, lo spazio di manovra e la zona a verde nell'ambito dell'intero 
complesso; 
 
- subalterno 2, identificante il porticato, comune ai subalterni dal 13 al 20 compresi, dal 31 al 38 compresi, dal 
49 al 56 compresi e dal 65 al 70 compresi; 
 
- subalterno 3, identificante il portico, l'androne, il vano scala, il vano ascensore ed il relativo vano motori, la 
scala ed il terrazzo nell'ambito dell'edificio "A", comune ai subalterni dal 13 al 20 compresi; 
 
- subalterno 4, identificante il locale contatori Enel ed il locale autoclave nell'ambito dell'edificio "A", comune ai 
subalterni da1 5 al 20 compresi. 
 

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI 

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, 
EDIFICIO A - LOTTO E, INTERNO 3, PIANO 2 

Esposizione: due camere e soggiorno ad ovest; camera, cucina e bagni ad est. 
 
Altezza interna utile: m. 2,71. 
 
Strutture verticali: struttura portante del tipo intelaiata in cemento armato; condizioni: buone. 
 
Solaio intermedio: piano; condizioni: buone. 
 
Pareti esterne: muratura di tompagno con elementi laterizi; coibentazione: inesistente; rivestimento: intonaco 
con l'ultimo strato del tipo "Li Vigni"; condizioni: buone. 
 
Pareti interne: pareti divisorie interne in segati di tufo, intonaci di tipo civile con l'ultimo strato di tonachino; 
pareti dei bagni rivestite con piastrelle di ceramica; condizioni: buone. 
 
Pavimentazione interna: in piastrelle in ceramica; condizioni: buone. 
 
Infissi esterni: in alluminio con tapparelle in pvc; condizioni: buone. 
 
Infissi interni: in legno; condizioni: buone.  
 
Impianto elettrico: sottotraccia; condizioni buone.    
 
Impianto idrico: sottotraccia; condizioni buone. 
 

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, EDIFICIO A - 
LOTTO E, PIANO T 

Esposizione: ad ovest. 
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Altezza interna utile: m. 2,49. 
 
Strutture verticali: struttura portante del tipo intelaiata in cemento armato; condizioni: buone. 
 
Solaio intermedio: piano; condizioni: buone. 
 
Pareti esterne: coibentazione: inesistente; rivestimento: intonaco con l'ultimo strato del tipo "Li Vigni"; 
condizioni: buone. 
 
Pareti interne: intonaci di tipo civile con l'ultimo strato di tonachino; condizioni: buone. 
 
Pavimentazione interna: in piastrelle in ceramica; condizioni: buone. 
 
Infissi esterni: in legno con struttura in metallo; condizioni: buone. 
 
Impianto elettrico: sottotraccia; condizioni buone. 
 

STATO DI OCCUPAZIONE 

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, 
EDIFICIO A - LOTTO E, INTERNO 3, PIANO 2 

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo. 
 

 

Dalla nota del 20/03/2024 dell'Agenzia delle Entrate di Trapani, di risposta alla richiesta di informazioni da 
parte del sottoscritto CTU, non risultano in essere contratti di locazione o di comodato d'uso. 
 

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, EDIFICIO A - 
LOTTO E, PIANO T 

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo. 
 

 

Dalla nota del 20/03/2024 dell'Agenzia delle Entrate di Trapani, di risposta alla richiesta di informazioni da 
parte del sottoscritto CTU, non risultano in essere contratti di locazione o di comodato d'uso. 
 

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI, PIANO T 

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo. 
 

 

Dalla nota del 20/03/2024 dell'Agenzia delle Entrate di Trapani, di risposta alla richiesta di informazioni da 
parte del sottoscritto CTU, non risultano in essere contratti di locazione o di comodato d'uso. 
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PROVENIENZE VENTENNALI 

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, 
EDIFICIO A - LOTTO E, INTERNO 3, PIANO 2 

Periodo Proprietà Atti 

Dal 09/05/1973 al 
07/10/2004 

**** Omissis **** Dichiarazone di successione 

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° 

 09/05/1973   

Trascrizione 

Presso Data Reg. gen. Reg. part. 

    

Registrazione 

Presso Data Reg. N° Vol. N° 

Agenzia delle Entrate 
di Trapani-Ufficio del 
Registro 

09/11/1973 1161 301 

Dal 07/10/2004 al 
09/12/2004 

**** Omissis **** atto di compravendita 

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° 

notaio Piazza Antonio 
Aldo 

07/10/2004 46295 19988 

Trascrizione 

Presso Data Reg. gen. Reg. part. 

Agenzia delle Entrate 
di Trapani-Servizio di 
pubblicità immobiliare 

22/12/2004 32463 22937 

Registrazione 

Presso Data Reg. N° Vol. N° 

Agenzia delle Entrate 
di Trapani-Ufficio del 
Registro 

22/10/2004 100112/1  

Dal 09/12/2004 al 
31/03/2009 

**** Omissis **** atto di mutamento di denominazione 

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° 

notaio Piazza Antonio 
Aldo 

09/12/2004 46500  

Trascrizione 

Presso Data Reg. gen. Reg. part. 

Agenzia delle Entrate 
di Trapani-Servizio di 
pubblicità immobiliare 

22/12/2004 39150 27349 

Registrazione 

Presso Data Reg. N° Vol. N° 
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Dal 31/03/2009 al 
30/07/2015 

**** Omissis **** atto di assegnazione ai soci di alloggi cooperativa 

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° 

notaio Piazza Antonio 
Aldo 

31/03/2009 51636 24217 

Trascrizione 

Presso Data Reg. gen. Reg. part. 

Agenzia delle Entrate 
di Trapani-Servizio di 
pubblicità immobiliare 

22/04/2009 10761 7765 

Registrazione 

Presso Data Reg. N° Vol. N° 

Agenzia delle Entrate 
di Trapani-Ufficio del 
Registro 

20/04/2009 2699  

Dal 30/07/2015 al 
15/01/2024 

**** Omissis **** atto di compravendita 

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° 

notaio Di Vita Gino 
Attilio 

30/07/2015 41214 22190 

Trascrizione 

Presso Data Reg. gen. Reg. part. 

Agenzia delle Entrate 
di Trapani-Servizio di 
pubblicità immobiliare 

31/07/2015 14019 10709 

Registrazione 

Presso Data Reg. N° Vol. N° 

Agenzia delle Entrate 
di Trapani-Ufficio del 
Registro 

31/07/2015 3326  

 

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento: 
 

• Sussiste continuità nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del 
pignoramento; 

• La situazione della proprietà antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta 
invariata; 

• La situazione della proprietà risulta attualmente invariata. 

Si segnala l'accettazione tacita dell'eredità di **** Omissis ****, nato a **** Omissis **** il **** Omissis **** e 
deceduto il **** Omissis ****, da parte della figlia **** Omissis **** nata a **** Omissis **** il **** Omissis ****, 
trascritta a Trapani il 14/11/2006 al n. 34925 del Registro Generale e al n. 20872 del Registro Particolare, 
nascente dall'atto di vendita n. 46295 di repertorio e n. 19988 di raccolta del 07/10/2004 registrato a Trapani 
il 22/10/2004 al n. 100112/1.  
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La data del 15/01/2024 corrisponde a quella del pignoramento immobiliare. 
 
 
 
 
 
 
 
 

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, EDIFICIO A - 
LOTTO E, PIANO T 

Periodo Proprietà Atti 

Dal 09/05/1973 al 
07/10/2004 

**** Omissis **** Dichiarazone di successione 

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° 

 09/05/1973   

Trascrizione 

Presso Data Reg. gen. Reg. part. 

    

Registrazione 

Presso Data Reg. N° Vol. N° 

Agenzia delle Entrate 
di Trapani-Ufficio del 
Registro 

09/11/1973 1161 301 

Dal 07/10/2004 al 
09/12/2004 

**** Omissis **** atto di compravendita 

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° 

notaio Piazza Antonio 
Aldo 

07/10/2004 46295 19988 

Trascrizione 

Presso Data Reg. gen. Reg. part. 

Agenzia delle Entrate 
di Trapani-Servizio di 
pubblicità immobiliare 

22/12/2004 32463 22937 

Registrazione 

Presso Data Reg. N° Vol. N° 

Agenzia delle Entrate 
di Trapani-Ufficio del 
Registro 

22/10/2004 100112/1  

Dal 09/12/2004 al 
31/03/2009 

**** Omissis **** atto di mutamento di denominazione 

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° 

notaio Piazza Antonio 
Aldo 

09/12/2004 46500  
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Trascrizione 

Presso Data Reg. gen. Reg. part. 

Agenzia delle Entrate 
di Trapani-Servizio di 
pubblicità immobiliare 

22/12/2004 39150 27349 

Registrazione 

Presso Data Reg. N° Vol. N° 

    

Dal 31/03/2009 al 
30/07/2015 

**** Omissis **** atto di assegnazione ai soci di alloggi cooperativa 

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° 

notaio Piazza Antonio 
Aldo 

31/03/2009 51636 24217 

Trascrizione 

Presso Data Reg. gen. Reg. part. 

Agenzia delle Entrate 
di Trapani-Servizio di 
pubblicità immobiliare 

22/04/2009 10761 7765 

Registrazione 

Presso Data Reg. N° Vol. N° 

Agenzia delle Entrate 
di Trapani-Ufficio del 
Registro 

20/04/2009 2699  

Dal 30/07/2015 al 
15/01/2024 

**** Omissis **** atto di compravendita 

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° 

notaio Di Vita Gino 
Attilio 

30/07/2015 41214 22190 

Trascrizione 

Presso Data Reg. gen. Reg. part. 

Agenzia delle Entrate 
di Trapani-Servizio di 
pubblicità immobiliare 

31/07/2015 14019 10709 

Registrazione 

Presso Data Reg. N° Vol. N° 

Agenzia delle Entrate 
di Trapani-Ufficio del 
Registro 

31/07/2015 3326  

 

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento: 
 

• Sussiste continuità nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del 
pignoramento; 
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• La situazione della proprietà antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta 
invariata; 

• La situazione della proprietà risulta attualmente invariata. 

Si segnala l'accettazione tacita dell'eredità di **** Omissis ****, nato a **** Omissis **** il **** Omissis **** e 
deceduto il **** Omissis ****, da parte della figlia **** Omissis **** nata a **** Omissis **** il **** Omissis ****, 
trascritta a Trapani il 14/11/2006 al n. 34925 del Registro Generale e al n. 20872 del Registro Particolare, 
nascente dall'atto di vendita n. 46295 di repertorio e n. 19988 di raccolta del 07/10/2004 registrato a Trapani 
il 22/10/2004 al n. 100112/1.  
 
La data del 15/01/2024 corrisponde a quella del pignoramento immobiliare. 
 
 
 
 
 
 
 
 

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI, PIANO T 

Periodo Proprietà Atti 

Dal 09/05/1973 al 
07/10/2004 

**** Omissis **** Dichiarazone di successione 

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° 

 09/05/1973   

Trascrizione 

Presso Data Reg. gen. Reg. part. 

    

Registrazione 

Presso Data Reg. N° Vol. N° 

Agenzia delle Entrate 
di Trapani-Ufficio del 
Registro 

09/11/1973 1161 301 

Dal 07/10/2004 al 
09/12/2004 

**** Omissis **** atto di compravendita 

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° 

notaio Piazza Antonio 
Aldo 

07/10/2004 46295 19988 

Trascrizione 

Presso Data Reg. gen. Reg. part. 

Agenzia delle Entrate 
di Trapani-Servizio di 
pubblicità immobiliare 

22/12/2004 32463 22937 

Registrazione 
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Presso Data Reg. N° Vol. N° 

Agenzia delle Entrate 
di Trapani-Ufficio del 
Registro 

22/10/2004 100112/1  

Dal 09/12/2004 al 
31/03/2009 

**** Omissis **** atto di mutamento di denominazione 

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° 

notaio Piazza Antonio 
Aldo 

09/12/2004 46500  

Trascrizione 

Presso Data Reg. gen. Reg. part. 

Agenzia delle Entrate 
di Trapani-Servizio di 
pubblicità immobiliare 

22/12/2004 39150 27349 

Registrazione 

Presso Data Reg. N° Vol. N° 

    

Dal 31/03/2009 al 
30/07/2015 

**** Omissis **** atto di assegnazione ai soci di alloggi cooperativa 

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° 

notaio Piazza Antonio 
Aldo 

31/03/2009 51636 24217 

Trascrizione 

Presso Data Reg. gen. Reg. part. 

Agenzia delle Entrate 
di Trapani-Servizio di 
pubblicità immobiliare 

22/04/2009 10761 7765 

Registrazione 

Presso Data Reg. N° Vol. N° 

Agenzia delle Entrate 
di Trapani-Ufficio del 
Registro 

20/04/2009 2699  

Dal 30/07/2015 al 
15/01/2024 

**** Omissis **** atto di compravendita 

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° 

notaio Di Vita Gino 
Attilio 

30/07/2015 41214 22190 

Trascrizione 

Presso Data Reg. gen. Reg. part. 

Agenzia delle Entrate 
di Trapani-Servizio di 
pubblicità immobiliare 

31/07/2015 14019 10709 

Registrazione 

Presso Data Reg. N° Vol. N° 
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Agenzia delle Entrate 
di Trapani-Ufficio del 
Registro 

31/07/2015 3326  

 

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento: 
 

• Sussiste continuità nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del 
pignoramento; 

• La situazione della proprietà antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta 
invariata; 

• La situazione della proprietà risulta attualmente invariata. 

Si segnala l'accettazione tacita dell'eredità di **** Omissis ****, nato a **** Omissis **** il **** Omissis **** e 
deceduto il **** Omissis ****, da parte della figlia **** Omissis **** nata a **** Omissis **** il **** Omissis ****, 
trascritta a Trapani il 14/11/2006 al n. 34925 del Registro Generale e al n. 20872 del Registro Particolare, 
nascente dall'atto di vendita n. 46295 di repertorio e n. 19988 di raccolta del 07/10/2004 registrato a Trapani 
il 22/10/2004 al n. 100112/1.  
 
La data del 15/01/2024 corrisponde a quella del pignoramento immobiliare. 
 
 
 
 
 
 
 
 

FORMALITÀ PREGIUDIZIEVOLI 

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, 
EDIFICIO A - LOTTO E, INTERNO 3, PIANO 2 

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia delle entrate di Trapani aggiornate al 14/02/2024, sono 
risultate le seguenti formalità pregiudizievoli: 
 

Iscrizioni 

 

• Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario 
Iscritto a Trapani il 31/07/2015 
Reg. gen. 14020 - Reg. part. 1326 
Quota: 1/1 per il diritto di proprietà 
Importo: € 175.000,00 
A favore di **** Omissis **** 
Contro **** Omissis **** 
Formalità a carico della procedura 
Capitale: € 140.000,00 
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Interessi: € 35.000,00 
Percentuale interessi: 1,70 % 
Rogante: notaio Di Vita Gino Attilio 
Data: 30/07/2015 
N° repertorio: 41215 
N° raccolta: 22191 

Trascrizioni 

 

• Verbale di pignoramento immobili 
Trascritto a Trapani il 14/02/2024 
Reg. gen. 3285 - Reg. part. 2606 
Quota: 1/1 per il diritto di proprietà 
A favore di **** Omissis **** 
Contro **** Omissis **** 
Formalità a carico della procedura 

 

Oneri di cancellazione 

 

Gli oneri di cancellazione consistono nei seguenti importi:  
  
 
1. Cancellazione Ipoteca Volontaria del 14/10/2004: tassa ipotecaria €  35,00. 
 
2. Cancellazione di Pignoramento Immobili:    
 
imposta ipotecaria    € 200,00      
                                               
tassa ipotecaria      €  35,00   
                                                                               
imposta di bollo      €  59,00   
                                                                                                    
    Importo totale    € 294,00       
 
L'importo complessivo per la cancellazione delle formalità pregiudizievoli è di € 329,00 a carico della 
procedura. 
 

 

La Banca Popolare di Vicenza spa in liquidazione coatta amministrativa ha acquistato, con scrittura privata 
autenticata il 10/07/2017 dal notaio Andrea de Costa, repertorio 3885, raccolta 2087 come integrata il 
19/01/2018 con scrittura privata autenticata dal notaio Andrea De Costa, repertorio 4893, raccolta 2634, da 
Banca Nuova S.p.a. i crediti deteriorati ivi incluse le passività ad essa connesse. 
 
Con Decreto Ministeriale 22/02/2018, il Ministro dell'Economia e delle Finanze ha disposto la cessione in 
blocco alla AMCO-ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A. (già Sga spa) di crediti deteriorati e altri attivi non 
ceduti alla Intesa SanPaolo s.p.a. 
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In data 11/04/2018 è avvenuto il perfezionamento del contratto di cessione dei crediti deteriorati e altri attivi 
tra la Banca Popolare di Vicenza spa in liquidazione coatta amministrativa e la AMCO-ASSET MANAGEMENT 
COMPANY S.P.A. 
 
Per effetto della cessione in blocco la AMCO-ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A. è divenuta esclusiva 
titolare del credito vantato dalla Banca Nuova S.p.a. nei confronti di **** Omissis ****. 
 

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, EDIFICIO A - 
LOTTO E, PIANO T 

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia delle entrate di Trapani aggiornate al 14/02/2024, sono 
risultate le seguenti formalità pregiudizievoli: 
 

Iscrizioni 

 

• Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario 
Iscritto a Trapani il 31/07/2015 
Reg. gen. 14020 - Reg. part. 1326 
Quota: 1/1 per il diritto di proprietà 
Importo: € 175.000,00 
A favore di **** Omissis **** 
Contro **** Omissis **** 
Capitale: € 140.000,00 
Interessi: € 35.000,00 
Percentuale interessi: 1,70 % 
Rogante: notaio Di Vita Gino Attilio 
Data: 30/07/2015 
N° repertorio: 41215 
N° raccolta: 22191 

Trascrizioni 

 

• Verbale di pignoramento immobili 
Trascritto a Trapani il 14/02/2024 
Reg. gen. 3285 - Reg. part. 2606 
Quota: 1/1 per il diritto di proprietà 
A favore di **** Omissis **** 
Contro **** Omissis **** 

 

Oneri di cancellazione 

 

Gli oneri di cancellazione consistono nei seguenti importi:  
  
 
1. Cancellazione Ipoteca Volontaria del 14/10/2004: tassa ipotecaria €  35,00. 
 
2. Cancellazione di Pignoramento Immobili:    
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imposta ipotecaria    € 200,00      
                                               
tassa ipotecaria      €  35,00   
                                                                               
imposta di bollo      €  59,00   
                                                                                                    
    Importo totale    € 294,00       
 
L'importo complessivo per la cancellazione delle formalità pregiudizievoli è di € 329,00 a carico della 
procedura. 
 

 

La Banca Popolare di Vicenza spa in liquidazione coatta amministrativa ha acquistato, con scrittura privata 
autenticata il 10/07/2017 dal notaio Andrea de Costa, repertorio 3885, raccolta 2087 come integrata il 
19/01/2018 con scrittura privata autenticata dal notaio Andrea De Costa, repertorio 4893, raccolta 2634, da 
Banca Nuova S.p.a. i crediti deteriorati ivi incluse le passività ad essa connesse. 
 
Con Decreto Ministeriale 22/02/2018, il Ministro dell'Economia e delle Finanze ha disposto la cessione in 
blocco alla AMCO-ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A. (già Sga spa) di crediti deteriorati e altri attivi non 
ceduti alla Intesa SanPaolo s.p.a. 
 
In data 11/04/2018 è avvenuto il perfezionamento del contratto di cessione dei crediti deteriorati e altri attivi 
tra la Banca Popolare di Vicenza spa in liquidazione coatta amministrativa e la AMCO-ASSET MANAGEMENT 
COMPANY S.P.A. 
 
Per effetto della cessione in blocco la AMCO-ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A. è divenuta esclusiva 
titolare del credito vantato dalla Banca Nuova S.p.a. nei confronti di **** Omissis ****. 
 

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI, PIANO T 

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia delle entrate di Trapani aggiornate al 14/02/2024, sono 
risultate le seguenti formalità pregiudizievoli: 
 

Iscrizioni 

 

• Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario 
Iscritto a Trapani il 31/07/2015 
Reg. gen. 14020 - Reg. part. 1326 
Quota: 1/1 per il diritto di proprietà 
Importo: € 175.000,00 
A favore di **** Omissis **** 
Contro **** Omissis **** 
Capitale: € 140.000,00 
Interessi: € 35.000,00 
Percentuale interessi: 1,70 % 
Rogante: notaio Di Vita Gino Attilio 
Data: 30/07/2015 
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N° repertorio: 41215 
N° raccolta: 22191 

Trascrizioni 

 

• Verbale di pignoramento immobili 
Trascritto a Trapani il 14/02/2024 
Reg. gen. 3285 - Reg. part. 2606 
Quota: 1/1 per il diritto di proprietà 
A favore di **** Omissis **** 
Contro **** Omissis **** 

 

Oneri di cancellazione 

 

Gli oneri di cancellazione consistono nei seguenti importi:  
  
 
1. Cancellazione Ipoteca Volontaria del 14/10/2004: tassa ipotecaria €  35,00. 
 
2. Cancellazione di Pignoramento Immobili:    
 
imposta ipotecaria    € 200,00      
                                               
tassa ipotecaria      €  35,00   
                                                                               
imposta di bollo      €  59,00   
                                                                                                    
    Importo totale    € 294,00       
 
L'importo complessivo per la cancellazione delle formalità pregiudizievoli è di € 329,00 a carico della 
procedura. 
 

 

La Banca Popolare di Vicenza spa in liquidazione coatta amministrativa ha acquistato, con scrittura privata 
autenticata il 10/07/2017 dal notaio Andrea de Costa, repertorio 3885, raccolta 2087 come integrata il 
19/01/2018 con scrittura privata autenticata dal notaio Andrea De Costa, repertorio 4893, raccolta 2634, da 
Banca Nuova S.p.a. i crediti deteriorati ivi incluse le passività ad essa connesse. 
 
Con Decreto Ministeriale 22/02/2018, il Ministro dell'Economia e delle Finanze ha disposto la cessione in 
blocco alla AMCO-ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A. (già Sga spa) di crediti deteriorati e altri attivi non 
ceduti alla Intesa SanPaolo s.p.a. 
 
In data 11/04/2018 è avvenuto il perfezionamento del contratto di cessione dei crediti deteriorati e altri attivi 
tra la Banca Popolare di Vicenza spa in liquidazione coatta amministrativa e la AMCO-ASSET MANAGEMENT 
COMPANY S.P.A. 
 
Per effetto della cessione in blocco la AMCO-ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A. è divenuta esclusiva 
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titolare del credito vantato dalla Banca Nuova S.p.a. nei confronti di **** Omissis ****. 
 

NORMATIVA URBANISTICA 

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, 
EDIFICIO A - LOTTO E, INTERNO 3, PIANO 2 

L'immobile ricade all'interno della zona C.3.1 "Zona di edilizia residenziale pubblica (ERP) esistente o in corso 
di realizzazione" di cui all'art. 116 delle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. di Trapani.  
 

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, EDIFICIO A - 
LOTTO E, PIANO T 

L'immobile ricade all'interno della zona C.3.1 "Zona di edilizia residenziale pubblica (ERP) esistente o in corso 
di realizzazione" di cui all'art. 116 delle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. di Trapani.  
 

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI, PIANO T 

L'immobile ricade all'interno della zona C.3.1 "Zona di edilizia residenziale pubblica (ERP) esistente o in corso 
di realizzazione" di cui all'art. 116 delle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. di Trapani.  
 

REGOLARITÀ EDILIZIA 

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, 
EDIFICIO A - LOTTO E, INTERNO 3, PIANO 2 

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non è antecedente al 01/09/1967. Non 
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. L'immobile risulta agibile.  

Concessione per la esecuzione di opere n. 87 del 13/07/2006. 
 
Certificato di abitabilità rilasciato il 24/12/2008. 
 

 

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformità 

 

• Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE. 

 

Copia dell'Attestato di Prestazione Energetica è allegata al titolo di provenienza (atto di vendita n. 41214 del 
repertorio e n. 22190 della raccolta del 30/07/2015 ai rogiti del notaio Gino Attilio Di Vita, registrato a Trapani 
il 31/07/2015 al n. 3826 ed ivi trascritto il 31/07/2015 al n. 14019 del Reg. Gen. ed al n. 10709 del Reg. Part.). 
 
Alla data del sopralluogo, avvenuto il 05/04/2024, sono state riscontrate difformità rispetto al progetto 
allegato alla Concessione per la esecuzione di opere n. 87 del 13/07/2006. 
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Le difformità riscontrate consistono: 
 
1. nello spostamento di una parete divisoria; 
 
2. nell'allargamento di due vani porta; 
 
3. nell'unificazione dell'ingresso con parte del disimpegno; 
 
4. nella realizzazione di un angolo cottura nella veranda coperta; 
 
5. nella chiusura parziale della veranda coperta retrostante tramite una struttura precaria in alluminio 
anodizzato. 
 
Dalle verifiche eseguite emerge quanto segue: 
 
- le difformità descritte ai nn. 1-2-3 e 4 sono sanabili sotto il profilo urbanistico ai sensi del 3° comma dell'art. 3 
della L.R. 10/08/2016 n. 16, recepito con modifiche dell'art. 6 del D.P.R. 06/06/2001 n. 380, a seguito di una 
sanzione amministrativa pari ad € 1.000,00 per mancata comunicazione dell'inizio dei lavori: 
 
- la difformità descritta al n. 5 è regolarizzabile nel rispetto del comma 5° art. 20 L.R. 16/04/2003 n. 4 mediante 
il pagamento di un importo pari ad € 144,25 (=mq. 5,77 x 25,00 €/mq), dove: 
 
mq. 5,77 è la superficie della veranda coperta parzialmente chiusa e l'importo unitario di 25,00 €/mq è 
previsto dal comma 3° della stessa L.R. n. 4/2003. 
 
L'immobile pignorato si trova nelle condizioni previste dall'art. 46 comma 5° del D.P.R. 06/06/2001 n. 380. 
 
Importo degli oneri per la regolarizzazione urbanistica dell'unità immobiliare: 
 
PRATICA PER IL COMUNE: 
 
- sanzione amministrativa pecuniaria € 1.000,00 (3° comma art. 3 L.R. n. 16/2016) 
 
- difformità dovuta alla realizzazione della struttura precaria € 144,25 
 
- spese di istruttoria € 120,00  
 
- diritti di segreteria € 54,66  
 
- oneri professionali € 1.500,00. 
 
Il costo complessivo per la regolarizzazione urbanistica dell’immobile è di € 2.818,91 a carico dell’acquirente. 
 

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, EDIFICIO A - 
LOTTO E, PIANO T 

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non è antecedente al 01/09/1967. Non 
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. L'immobile risulta agibile.  

Concessione per la esecuzione di opere n. 87 del 13/07/2006. 
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Certificato di abitabilità rilasciato il 24/12/2008. 
 

 

Alla data del sopralluogo, avvenuto in data 05/04/2024, sussisteva la corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed 
il progetto allegato alla Concessione per la esecuzione di opere n. 87 del 13/07/2006. 
 

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI, PIANO T 

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non è antecedente al 01/09/1967. Non 
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.  

Concessione per la esecuzione di opere n. 87 del 13/07/2006. 
 

 

 
 

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI 

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A TRAPANI (TP) - VIA SALVATORE IMPELLIZZERI. 4, 
EDIFICIO A - LOTTO E, INTERNO 3, PIANO 2 

Sono presenti vincoli od oneri condominiali. 

 

Dall'atto di vendita n. 41214 del repertorio e n. 22190 della raccolta del 30/07/2015 ai rogiti del notaio Gino 
Attilio Di Vita, registrato a Trapani il 31/07/2015 al n. 3826 ed ivi trascritto il 31/07/2015 al n. 14019 del Reg. 
Gen. ed al n. 10709 del Reg. Part., emerge l'esistenza di un regolamento di condominio approvato in data 
11/03/2009.   
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI 

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito: 
 

• Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Trapani (TP) - via Salvatore Impellizzeri. 4, edificio A - lotto E, 
interno 3, piano 2 
Piena proprietà per la quota di 1/1, in regime di separazione legale dei beni, di un appartamento per 
civile abitazione, facente parte di un maggior complesso edilizio costituito di quattro corpi di fabbrica, 
sito nel Comune di Trapani al numero civico 4 della via Salvatore Impellizzeri.  L'appartamento è 
ubicato al piano secondo, a sinistra salendo le scale condominiali e facente parte del corpo di fabbriche 
denominato "A" all'interno del lotto "E" del complesso edilizio; detto appartamento è composto di 
quattro vani, cucina, ingresso-disimpegno, corridoio, w.c. di servizio, bagno, ripostiglio, veranda coperta 
con cucinino, veranda scoperta e due balconi antistanti. 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 1191, Sub. 15, Zc. 2, Categoria A2 
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1) 
Valore di stima del bene: € 136.148,90 
Criterio di stima 
 
L'immobile si trova in una zona con buona vocazione per l'edilizia residenziale, ovvero con una discreta 
appetibilità commerciale.   
 
Il criterio di stima attuato per la determinazione del valore del bene è quello sintetico-comparativo 
basato sulla determinazione del valore venale e si identifica con il valore economico di un bene in 
regime di libero mercato ed in condizioni ordinarie, valutazione che viene effettuata in funzione del 
prezzo corrente di mercato e delle sue caratteristiche tecniche ed economiche. 
 
Le caratteristiche immobiliari sono gli elementi distintivi e i particolari specifici dell'immobile 
considerato in se stesso e rispetto al contesto territoriale e ambientale.  
            
Le caratteristiche immobiliari prese in considerazione sono: 
 
- di localizzazione (quali il contesto urbano in rapporto alle infrastrutture ed ai servizi);  
 
- posizionali (quali il contesto edilizio in rapporto all'esposizione ed al livello di piano);  
 
- tipologiche (quali le superfici, stato di manutenzione ed impianti); 
 
- economiche (quali limitazioni d'uso).            
 
La conoscenza particolareggiata di tutti questi elementi ed esperita un'attenta e puntuale ricerca di 
mercato, ha concorso a determinare il più probabile valore di stima da attribuire al bene, oggetto della 
presente relazione. 
 
I dati usati per la stima sono stati selezionati attraverso l'O.M.I. (Osservatorio del Mercato Immobiliare 
dell'Agenzia del Territorio) che, in particolare per i fabbricati, conserva un buon grado di affidabilità e 
consente la comparazione con differenti aree territoriali.  
 
Detti parametri sono accessibili tramite il sito www.agenziaterritorio.it la cui fonte di rilevazione è 
rappresentato da agenti immobiliari, stime interne, atti di compravendita indicanti un valore 
significativamente diverso dal valore catastale, nonchè offerte pubblicitarie.             
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Lo scrivente si è avvalso della Banca dati delle quotazioni immobiliari dell'O.M.I.; per il secondo 
semestre 2023, sono state ricavate le seguenti quotazioni, con riferimento alla fascia periferica/zona di 
espansione sud - località Fontanelle - Villa Rosina - (codice di zona D1). 
 
Da tale tabella sono stati ricavati i seguenti valori:    
 
valore minimo di mercato (valore OMI min): 850,00 €/mq    
 
valore massimo di mercato (valore OMI max): 1.150,00 €/mq     
 
I valori unitari sopra indicati, rilevati dall'O.M.I., sono riferiti al metro quadrato di superficie 
commerciale lorda ed espressi in €/mq., con riferimento ad uno stato di conservazione e manutenzione 
dell'immobile normale e alla tipologia prevalente: abitazioni civili.   
 
Per la valutazione è stato utilizzato il valore medio di mercato della zona:  
 
(850,00 + 1.150,00)€/mq x 1/2 = 1.000,00 €/mq. 
 
Sono stati applicati i seguenti coefficienti di correzione della stima: 
 
- stato di possesso: libero, coefficiente di correzione = 1,00; 
 
- vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla procedura: coefficiente di correzione = 1,00; 
 
- la bonifica da eventuali rifiuti anche tossici o nocivi: coefficiente di correzione = 1,00; 
 
- altri oneri o pesi: coefficiente di correzione = 1,00; 
 
- tipologia: appartamento in condominio, coefficiente di correzione = 1,00; 
 
- piano: 2° con ascensore, coefficiente di correzione = 1,00; 
 
- luminosità: molto luminoso, coefficiente di correzione = 1,10; 
 
- esposizione e vista: vista esterna, coefficiente di correzione = 1,05; 
 
- stato d'uso e manutenzione: buono, coefficiente di correzione = 1,00; 
 
- vetustà dell'immobile: da 10 a 20 anni, coefficiente di correzione = 1,00; 
 
- qualità: appartamento civile, coefficiente di correzione = 1,00; 
 
- riscaldamento: assente, coefficiente di correzione = 0,95; 
 
- classe energetica (classe D): coefficiente di correzione = 0,95. 
 
Calcolo del coefficiente globale di merito: 1,147. 
 
Calcolo del valore unitario corretto:  
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V = 1.000,00 €/mq. x 1,147 = 1.147,00 €/mq. 
 

• Bene N° 2 - Garage ubicato a Trapani (TP) - via Salvatore Impellizzeri. 4, edificio A - lotto E, piano T 
Piena proprietà per la quota di 1/1, in regime di separazione legale dei beni, di un locale adibito a 
garage, facente parte di un maggior complesso edilizio costituito di quattro corpi di fabbrica, sito nel 
Comune di Trapani al numero civico 4 della via Salvatore Impellizzeri.  Il garage, di pertinenza del bene 
1 della presente procedura, fa parte del corpo di fabbriche denominato "A" all'interno del lotto "E" del 
complesso edilizio ed è accessibile dalla via Leonardo Genovese. 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 1191, Sub. 11, Zc. 2, Categoria C6 
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1) 
Valore di stima del bene: € 25.250,00 
Per la valutazione è stato utilizzato il valore medio di mercato della zona:  
 
(850,00 + 1.150,00)€/mq x 1/2 = 1.000,00 €/mq. 
 
 

• Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Trapani (TP) - via Salvatore Impellizzeri, piano T 
Piena proprietà per la quota di 1/1, in regime di separazione legale dei beni, di un posto auto di 
pertinenza del bene 1 della presente procedura, sito nel Comune di Trapani accessibile dalla via 
Leonardo Genovese snc ed ubicato all'interno del lotto "E" del complesso edilizio di cui fa parte.  Il posto 
auto è delimitato lateralmente da strisce bianche poste sulla pavimentazione. 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 1191, Sub. 96, Zc. 2, Categoria C6 
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1) 
Valore di stima del bene: € 2.600,00 
Per la valutazione è stato utilizzato il valore medio di mercato della zona:  
 
(850,00 + 1.150,00)€/mq x 1/2 = 1.000,00 €/mq. 
 
 
 
 
 
 
 

 

Identificativo corpo Superficie 

convenzionale 
Valore unitario Valore 

complessivo 
Quota in 

vendita 
Totale 

Bene N° 1 - 
Appartamento 
Trapani (TP) - via 
Salvatore Impellizzeri. 
4, edificio A - lotto E, 
interno 3, piano 2 

118,70 mq 1.147,00 €/mq € 136.148,90 100,00% € 136.148,90 

Bene N° 2 - Garage 
Trapani (TP) - via 
Salvatore Impellizzeri. 
4, edificio A - lotto E, 
piano T 

25,25 mq 1.000,00 €/mq € 25.250,00 100,00% € 25.250,00 

Bene N° 3 - Posto auto 
Trapani (TP) - via 
Salvatore Impellizzeri, 

2,60 mq 1.000,00 €/mq € 2.600,00 100,00% € 2.600,00 
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piano T 

Valore di stima: € 163.998,90 

 

 

Valore di stima: € 163.998,90 
 

Deprezzamenti 

Tipologia deprezzamento Valore Tipo 

Oneri di regolarizzazione urbanistica del bene n. 1 2818,91 € 

Oneri di regolarizzazione catastale del bene n. 1 400,00 € 

Oneri di regolarizzazione catastale del bene n. 2 50,00 € 

Oneri di regolarizzazione catastale del bene n. 3 50,00 € 

Vincoli e oneri giuridici non eliminabili 15,00 % 

 

Valore finale di stima: € 136.080,16 

 

 

 

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo 
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per 
eventuali chiarimenti. 
 

Trapani, li 16/04/2024 
 

L'Esperto ex art. 568 c.p.c. 
Arch. Santoro Luciano 

ELENCO ALLEGATI: 

 

 - accettazione tacita di eredità 

- art. 116 delle norme tecniche di attuazione del P.R.G. 

- atto di vendita n. 41214 di repertorio notaio Di Vita 

- concessione per la esecuzione di opere edili n. 87 

- estratto di mappa 

- foto 



 

 
36 di 36  

 

- nota del 20.03.2024 Agenzia delle Entrate 

- planimetria del garage 

- planimetria dell'appartamento 

- quotazioni O.M.I. 

- piano di vendita 

- copia perizia per la privacy 

- prova avvenuto invio alle parti della copia della perizia 

 


