
Registrato a
Piacenza
il 25/07/2022

Repertorio n.                          Raccolta n.
CONTRATTO DI AFFITTO DI RAMO D’AZIENDA COMMERCIALE

CON OFFERTA IRREVOCABILE D’ACQUISTO
I sottoscritti:

- -
, il quale dichiara di intervenire al presente atto

in qualità di socio accomandatario, e, pertanto, per conto
ed in rappresentanza della società in accomandita semplice:

" ",
società di diritto italiano, con sede legale in

, 
     

  

interamente versato, dotata di codice fiscale, partita
IVA e numero d'iscrizione presso il Registro delle Imprese

, R.E.A. n. ; a quest'atto
autorizzato in virtù dei poteri che ad esso derivano dai vi-
genti patti sociali (in seguito chiamata "Affittante");
-  il qua-
le dichiara di intervenire nel presente atto in qualità di
Amministratore unico e, pertanto, per conto ed in rappresen-
tanza della società a responsabilità limitata:

" ",
società unipersonale di diritto italiano, con sede legale in

ove il sottoscritto domicilia per la carica, indirizzo PEC:

interamente versato, dotata di codi-
ce fiscale, partita IVA ed iscrizione al Registro Imprese di
Piacenza , a quest'atto auto-
rizzato in virtù dei poteri che ad esso derivano dal vigente
statuto sociale (in seguito chiamata "Affittuaria").

premesso che:
- l’affittante svolge l’attività di fotocomposizione, compu-
ter grafica, flexografia e definizione strutturale in pelli-
cola e clichè del linguaggio grafico;
- l'affittante è titolare di un ramo d’azienda composto da
impianti, attrezzature, utensileria, arredi e macchine per
l’ufficio, elencati in prosieguo per l’esercizio dell'atti-
vità predetta, come risulta dall’inventario iniziale degli
impianti, beni ed attrezzature;
- l'attività del ramo d’azienda della società "

 viene svolta in
un’unità immobiliare, sita in 

giusta contratto di loca-
zione stipulato in data 29 luglio 2019, registrato presso la
Direzione Provinciale dell’Agenzia delle Entrate di Piacenza
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in data 29 luglio 2019 al ;
- le parti intendono stipulare un contratto d’affitto di ra-
mo d’azienda alle condizioni ed ai termini previsti di cui
oltre;
- tra i motivi che hanno indotto l’affittante a stipulare il
presente contratto decisivo rilievo assume lo stato di estre-
ma difficoltà in cui la stessa si è venuta a trovare. L’af-
fittante, infatti, risulta intenzionata, oltre a trasferire
la gestione del ramo d’azienda, ad avviare gli opportuni ed
indifferibili adempimenti volti a presentare, avanti al Tri-
bunale di Piacenza, istanza per dichiarazione di fallimento
in proprio ex artt. 14 e ss L.F.;
- le parti si sono determinate alla conclusione del presente
contratto per raggiungere tra l'altro, i seguenti obiettivi
di carattere generale:
1) rilancio dell’attività commerciale;
2) salvaguardia dei livelli occupazionali, tramite l’assun-
zione, da parte dell’Affittuaria, di tutte le n. 5 (cinque)
unità lavorative attualmente di pertinenza del ramo azienda-
le;
3) mantenimento del valore dei beni che costituiscono il ra-
mo aziendale che, a seguito della cessazione dell’attività,
difficilmente potrebbero esser realizzati, con conseguente
grave danno anche per tutto il ceto creditorio;
4) mantenimento delle attività del ramo d’azienda, preservan-
do in tal modo anche il valore di "impresa", costituito
dall’insieme dei beni che la costituiscono;
- l’affittuaria sin da ora si dichiara disponibile ad affit-
tare l’insieme dei beni costituenti il ramo d'azienda ogget-
to del presente contratto di affitto, che è anzi ritenuto
prodromico all’acquisizione definitiva del ramo d'azienda
stesso;
- il valore aggiunto garantito dalla conservazione del valo-
re di impresa del ramo d’azienda e la volontà dell'affittua-
ria di gestire lo stesso con la massima diligenza, con l’ap-
porto della propria professionalità e del proprio impegno,
pur riconoscendo il momento di crisi del ramo d'azienda e,
più in generale, del settore, hanno svolto un ruolo essenzia-
le nella determinazione del canone (come nel seguito defini-
to) in un valore proporzionale alla situazione di grave dif-
ficoltà del ramo d’azienda stesso;
- per gli effetti del presente atto le parti hanno appronta-
to apposito elenco delle attuali consistenze attinenti il ra-
mo d'azienda in oggetto, elenco che si allega al presente at-
to sotto la lettera "A";

tutto ciò premesso
SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:

Art. 1 - Premesse
Le premesse e gli allegati fanno parte integrante del presen-
te contratto d’affitto di ramo d’azienda.
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Art. 2 - Oggetto
Ai sensi dell'Art. 2562 e del coordinato Art. 2561 del C.C.,
la società "

 con il presente atto concede in affitto alla società
" " unipersonale, che accetta, il ramo d’azien-
da, costituito dal complesso dei beni mobili/immobili, così
come indicati in premessa, situati 

L'affitto di cui al presente contratto è riferito al ramo
d'azienda così come individuato nel presente articolo e nel
successivo articolo 3 (tre).
Il ramo d'azienda, di conseguenza, senza che l'elencazione
di cui appresso sia limitativa della generalità dei compendi
affittati, comprende:
- Tutti i beni immobili utilizzati per lo svolgimento
dell’attività del ramo, condotti in locazione in forza del
contratto meglio descritto nelle premesse al presente atto;
- Il complesso di beni organizzati per l'esercizio dell'atti-
vità fotocomposizione, computer grafica, flexografia e defi-
nizione strutturale in pellicola e clichè del linguaggio gra-
fico. Il presente affitto include tutti i beni che arredano
e corredano il ramo d’azienda, meglio individuati nell’appo-
sito elenco già allegato sotto la lettera "A", ivi incluso
il seguente bene mobile registrato:
* Autocarro per trasporto di cose - uso di terzi da locare
senza conducente, Marca Fiat, Telaio , Tar-
ga .
Il P.R.A. competente, pertanto, è autorizzato all'aggiorna-
mento della relativa carta di circolazione, con esonero da o-
gni responsabilità al riguardo per i competenti uffici.
- I numeri di telefono e fax ( );
- Licenza connessa all’esercizio del ramo d’azienda allegata
al presente atto sotto la lettera "B".
E’ espressamente convenuto che sono esclusi dall’affitto e
resteranno quindi ad ogni effetto in capo all’affittante:
- Le disponibilità liquide, tutti i crediti commerciali, i
crediti di natura fiscale e/o previdenziale e/o assicurati-
va, i diritti di indennizzo e/o rivalsa verso terzi e tutti
gli altri crediti, anche potenziali, di qualunque natura con-
cernenti il ramo d'azienda e a qualsiasi titolo esistenti al-
la data di efficacia del presente contratto o che comunque
traggano origine da fatti, atti, eventi o circostanze antece-
denti la data della stipula;
- tutti i debiti verso le banche, verso altri finanziatori,
verso fornitori, ogni debito tributario, tassa, sovrattassa
ed interessi per ritardi di pagamenti d'imposta ed in genere
di ogni onere fiscale del personale impiegato, degli Istitu-
ti Previdenziali ed Assicurativi ed i debiti di qualsiasi al-
tra natura dell’affittante;
- qualsiasi passività, anche potenziale, sopravvenienza pas-

 3

____________________________________________

_____________________________________________________

________________________________

_______________________________________

__

__________________________

__________________________________________________

______
______

_______________________

___

_________________________________

________________________________



siva di qualsivoglia genere o natura, contrattuale o extra-
contrattuale, debito, danno, spesa, costo, onere, pretesa di
terzi, concernenti il ramo d’azienda affittato che sia già
in essere alla data di efficacia del presente contratto o
che comunque tragga origine da fatti, atti, eventi, omissio-
ni o circostanze antecedenti la data d’inizio dell’affitto,
anche se manifestatasi successivamente, che non sia espressa-
mente prevista in questo contratto;
- Qualsiasi fideiussione o altro impegno di garanzia rila-
sciato dall’affittante a garanzia di obbligazioni di terzi,
nonché qualsiasi rischio di regresso;
- Qualsiasi contenzioso, attivo o passivo o anche solo poten-
ziale, di cui la società "

" sia o possa essere parte.
Art. 3 - Debiti e crediti del ramo d’azienda affittato
Le parti pattuiscono espressamente l’accollo in capo all’af-
fittuaria dei seguenti debiti sorti anteriormente alla stipu-
la del contratto d’affitto di ramo d’azienda:
- I trattamenti di fine rapporto, le ferie, i ratei di tredi-
cesima mensilità e gli stipendi non pagati, alla data del 31
maggio 2022 di tutti i dipendenti e collaboratori attualmen-
te alle dipendenze dall’affittante, tutti trasferiti all’af-
fittuaria, per un importo complessivo di 

 e di cui all'elenco allegato al presente atto sotto
la lettera "C" oltre ai debiti medesimi che dovessero matura-
re nei confronti dello stesso personale dipendente fra la da-
ta dell' 1 giugno 2022 e quella di efficacia del presente at-
to.
Art. 4 - Efficacia e Durata del contratto.
Gli effetti del presente contratto decorrono dal giorno 1 lu-
glio 2022, ovvero dal maggior termine entro il quale l’affit-
tante porrà l’affittuaria nelle condizioni di perfezionare
la voltura di tutte le necessarie autorizzazioni amministra-
tive per l’esercizio dell’attività di flexografia, con conse-
guente attribuzione del relativo codice Ateco, al cui rila-
scio il presente contratto risulta sospensivamente condizio-
nato
Il contratto avrà durata di 60 (sessanta) mesi dal giorno
della sua efficacia.
L’affittuaria è a conoscenza dell'intenzione dell’affittante
di presentare avanti al Tribunale di Piacenza ricorso per di-
chiarazione di fallimento in proprio e l'intervento di una
procedura concorsuale non potrà essere utilizzata dall'affit-
tuaria come causa di risoluzione del presente contratto.
In ogni caso, l'affittuaria espressamente riconosce di esse-
re a conoscenza che, in caso di fallimento dell’affittante,
il presente contratto sarà soggetto alla disciplina di cui
all’art. 79 L.F..
Art. 5 - Canone
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Considerata la situazione di oggettiva difficoltà in cui ver-
sa il ramo d'azienda ed in virtù del fatto che il presente
contratto è sicuramente prodromico e strumentale al suo ac-
quisto, il canone annuo di affitto viene fissato nell'impor-
to di oltre
IVA di legge, che l’affittuaria corrisponderà in n. 12 (dodi-
ci) rate mensili costanti dell'importo di Euro 

 ciascuna,
ad eccezione dell'ultima di 

, tutte oltre IVA di Leg-
ge, entro il giorno 20 (venti) del mese di riferimento, a
far tempo dalla data di efficacia del presente contratto,
presso il domicilio dell'affittante.
Le prime rate dovute saranno, però, pagate mediante accollo
del debito relativo al TFR, alle ferie, ai ratei della tredi-
cesima mensilità ed agli stipendi, così come determinato ai
sensi dell’art. 3, e fino alla concorrenza dei relativi im-
porti, a favore dei dipendenti dell'affittante trasferiti al-
l'affittuaria. L'affittuaria, da parte sua, si impegna a con-
seguire, ai sensi del combinato disposto degli artt. 411 cpc
e 2112 c.c., le liberatorie, in favore dell'affittante, dal
debito relativo ai dipendenti trasferiti.
Nel caso in cui si perfezionasse l'acquisto del ramo d'azien-
da da parte dell’affittuaria ai sensi del successivo art.
19, tutti i canoni versati dovranno essere considerati quali
acconti sul prezzo di vendita pattuito.
Nell’ipotesi in cui, durante la vigenza del contratto d’af-
fitto del ramo d’azienda, l’affittuaria corrispondesse
all’affittante le somme necessarie a far fronte ad indifferi-
bili esigenze della procedura fallimentare, le stesse dovran-
no essere detratte, sino alla concorrenza di quanto versato,
dai più prossimi canoni d’affitto dovuti.
Il pagamento del canone non potrà esser sospeso, né ritarda-
to da pretese ed eccezioni dell’affittuaria, qualunque ne
sia il titolo, salvo il diritto dell'affittuaria di far vale-
re nelle sedi competenti le proprie ragioni.
A seguito del pagamento sarà emessa regolare fattura nei ter-
mini di legge.
Il ritardato pagamento, in tutto od in parte e per qualunque
causa, del canone oltre 20 (venti) giorni da ciascuna scaden-
za costituisce L'affittuaria in mora, senza necessità di pre-
ventiva diffida da parte dell'Affittante; la mora comporterà
l'automatico obbligo di pagamento degli interessi sulle som-
me non corrisposte nella misura dello 0,50% (zero virgola
cinquanta per cento) mensile.
Viene espressamente convenuto che il mancato pagamento, in
tutto o in parte, di tre canoni mensili, anche non consecuti-
vi, darà diritto alla risoluzione del contratto, salvo il ri-
sarcimento del danno, costituendosi in tal senso una clauso-
la risolutiva espressa a favore dell'affittante, fatto salvo
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il caso in cui sia già intervenuta la definitiva aggiudica-
zione del ramo aziendale a favore dell’affittuaria, così co-
me previsto dal successivo art. 19.
Il canone d'affitto non comprende tasse, tributi, costi di
rapporti di somministrazione di luce, acqua, gas, telefono e
qualsiasi altra energia o servizio - così come ogni spesa
per l'installazione degli impianti relativi a tali servizi -
necessari per l'esercizio dell'impresa, che saranno a carico
della Affittuaria, sicché il canone di affitto del ramo d'a-
zienda dovrà pervenire all'Affittante al netto di qualsiasi
diverso onere.
Art. 6 - Subentro nei contratti
Per quanto riguarda i contratti (a titolo esemplificativo e
non esaustivo: assicurazioni, servizi, lavorazioni esterne,
forniture, acquisti, ecc.) e fatto salvo quanto appresso in-
dicato per la locazione dell'immobile aziendale, sempre in e-
spressa deroga all’art. 2558 del Codice Civile, l'Affittua-
ria non subentrerà automaticamente, ma si impegna ad espleta-
re le formalità ed a sottoscrivere quanto necessario per per-
fezionare il subentro nei contratti che riterrà di suo inte-
resse e contestualmente l'Affittante presta il proprio assen-
so e si impegna a prestare la propria collaborazione al fine
di effettuare le volturazioni di tutte le utenze  e di tutti
i contratti.
Le parti convengono che l'affittuaria subentri nel contratto
di locazione dell'unità immobiliare, 

 ove si svolge l'attività commerciale
dell'azienda in oggetto, stipulato in data 29 luglio 2019,
registrato presso l'Agenzia delle Entrate-Ufficio di Piacen-
za in data 29 luglio 2019 al n. .
Ai sensi dell'art. 36 della Legge n. 392/1978, la società
" " si im-
pegna a comunicare la presente cessione di contratto al loca-
tore mediante lettera raccomandata con avviso di ricevimento.
Ai sensi dell'art. 19 del D.L. 31 maggio 2010, n. 78, conver-
tito, con modificazioni, dalla Legge 30 luglio 2010, n. 122,
si riportano i dati identificativi catastali della sopra ci-
tate unità immobiliari che risultano censite nel Catasto Fab-
bricati del Comune di Piacenza (PC), come segue:
- foglio 39, particella 1088, sub.5, 

, su-
perficie catastale totale: mq. 386, Rendita Catastale Euro
1.320,48.
Alla data di scadenza del presente contratto, in caso di per-
fezionamento dell’acquisto del ramo d'azienda da parte
dell’odierna affittuaria, tutti i contratti in cui l’affit-
tuaria è/sarà subentrata rimarranno in capo esclusivo all’af-
fittuaria medesima.
Resta espressamente pattuito che l'affittuaria, relativamen-
te a tutti i contratti nei quali subentrerà, non risponderà
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di eventuali debiti anteriori al subentro, né di eventuali
danni e/o pretese dei contraenti e/o di terzi derivanti da i-
nadempienze derivanti da fatti imputabili all'Affittante, né
comunque di debiti, fatti, atti o circostanze anteriori alla
data di sottoscrizione del presente contratto, eccezion fat-
ta per i debiti meglio indicati all’art. 3 (tre) del presen-
te contratto.
Art. 7 - Subentro nei rapporti di lavoro subordinato.
L'affittuaria subentra in tutti i rapporti di lavoro subordi-
nato attualmente in essere con l'affittante e relativi a di-
pendenti di fatto impiegati nel ramo d’azienda.
Viene inoltre pattuito espressamente che l’affittuaria si ac-
colli tutti gli importi per TFR, ferie, ratei della tredice-
sima mensilità e stipendi, dovuti a ciascun dipendente tra-
sferito all'affittuaria medesima, meglio indicati nell'art.
3, che saranno integralmente compensati con i primi canoni
che l'affittuaria stessa dovrà pagare in base al presente
contratto di affitto di ramo d’azienda.
Si precisa che i dipendenti attualmente impiegati nel ramo
d’azienda, trasferiti all’affittuaria, sono i seguenti:

 come da elenco già allegato sotto
la lettera "C".
L’affittante dichiara che il personale dipendente in servi-
zio presso il ramo d'azienda è stato assunto in conformità
alle norme di legge ed è costituito esclusivamente dalle per-
sone suindicate, escludendosi l'esistenza di altri rapporti
di lavoro subordinato in atto al momento dell'affitto del ra-
mo d’azienda. Dichiara inoltre l’affittante che le retribu-
zioni corrisposte ai predetti dipendenti sono sempre state
corrispondenti al contratto collettivo di categoria applica-
to.
Art. 8 - Obblighi dell'Affittuaria
L'Affittuaria si impegna:
a) ad usare i beni affidatile con la diligenza del buon pa-
dre di famiglia ed a restituirli alla scadenza dell'affitto
nel medesimo stato in cui li ha ricevuti dall'Affittante,
salvo il normale degrado d'uso;
b) nei limiti delle sue possibilità a mantenere in efficien-
za l'organizzazione commerciale ed amministrativa del ramo
d’azienda affittato;
c) a custodire ed utilizzare il complesso commerciale in con-
formità alle leggi ed alle disposizioni locali;
d) ad effettuare tutte le denunce ed a sottoporre il comples-
so aziendale a tutti i collaudi, ispezioni e verifiche dovu-
te per legge;
e) a gestire il ramo d'azienda senza modificarne, salva e-
spressa autorizzazione dell'Affittante, l'attuale destinazio-
ne economica, sotto pena del risarcimento dei danni.
Le parti convengono espressamente che ogni rischio di deperi-
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mento, danneggiamento od indisponibilità dei beni affittati,
comunque riconducibili alla responsabilità dell'affittuaria,
rimanga a suo carico per l'intero danno effettivamente cagio-
nato.
Art. 9 – Ditta
In conformità al disposto degli artt. 2561 e 2562, c.c.,
l'Affittuaria è tenuta ad esercitare il ramo d'azienda sotto
la precedente ditta.
Art. 10 - Consegna e possesso del ramo d’azienda.
Il ramo d’azienda verrà consegnato alla data di efficacia
del presente contratto, come definita ai sensi del preceden-
te art. 5 (cinque), e l'Affittuaria, dallo stesso giorno, si
costituirà, ai sensi di legge, custode. L’affittante garanti-
sce il pieno e pacifico godimento del ramo d'azienda affitta-
to, escludendo qualsiasi responsabilità dell'affittuaria per
fatti o rapporti antecedenti la stipulazione del presente
contratto.
In particolare l’affittante si impegna a sollevare l'affit-
tuaria da ogni responsabilità, oneri, anche fiscali, tribu-
ti, imposte, tasse, ed altri gravami in corso di accertamen-
to e non ancora accertati, relativi al ramo d'azienda affit-
tato nascenti da cause anteriori all'inizio dell'affitto.
L'inventario iniziale dei beni destinati all'affitto, così
come risultante dagli allegati tutti sopra richiamati e re-
datto a cura dell'Affittante, è da considerare indicativo e
non esaustivo. L'affittuaria dovrà, entro 20 (venti) giorni
lavorativi dall’effettivo inizio dell’attività, far perveni-
re all'affittante per iscritto eventuali contestazioni e/o
riserve relative alla consistenza e/o effettiva esistenza
dei beni di cui agli allegati redatti dall'affittante. Tali
contestazioni dovranno essere risolte in contraddittorio dal-
l'affittante e dall'affittuaria mediante accordo scritto.
L'affittuaria si impegna a gestire il ramo d’azienda senza
modificare l'attuale destinazione. A tal fine assume l'obbli-
go di destinare al servizio del ramo d’azienda medesimo i
mezzi necessari per la sua gestione e si impegna ad osserva-
re le norme di corretto esercizio del ramo d’azienda affitta-
to.
Art. 10-bis - Stato dei beni
L'affittuaria riceverà in consegna i beni costituenti il com-
plesso aziendale, come sopra individuati, nello stato in cui
si troveranno alla data di efficacia del presente atto, ga-
rantendo sin d'ora l’affittante che essi si trovano in buono
stato e adatti all'uso convenuto; si obbliga l'affittuaria a
restituire gli stessi beni alla scadenza del contratto, ren-
dendosi responsabile soltanto per i deterioramenti dovuti ad
uso improprio.
Art. 11 – Rimanenze di magazzino
Le giacenze di magazzino, esistenti alla data di efficacia
del contratto, verranno consegnate nei luoghi in cui si tro-
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vano e trasferite all’affittuaria mediante contratto estima-
torio ai sensi degli artt. 1556 e ss. c.c. che si allega al
presente atto sotto la lettera "D".
Art. 12 - Manutenzione ordinaria e straordinaria
Sono a carico dell'affittuaria, a norma degli Artt. 1576 e
1609 C.C., tutte le manutenzioni e riparazioni ordinarie re-
lative ai beni che le verranno consegnati necessarie per man-
tenerli in normale efficienza.
Sono a carico dell'affittuaria, in deroga espressa ad ogni
contraria disposizione di legge, anche le spese di straordi-
naria manutenzione e riparazione. Tale condizione è convenu-
ta a seguito di verifica dei beni da parte dell'affittuaria,
sicché dell'assunzione del relativo rischio da parte della
stessa affittuaria, è stato tenuto debito conto nella deter-
minazione del canone. L'affittuaria potrà apportare al com-
plesso aziendale, previa comunicazione all’affittante, tutte
le migliorie ordinarie e straordinarie che riterrà opportu-
ne, per il mantenimento e la conservazione del patrimonio a-
ziendale.
L'affittuaria si riserva la facoltà, in deroga all'Art. 2561
del C.C., di non trasferire le migliorie asportabili all'af-
fittante.
Allo scopo di accertarsi della diligente manutenzione, l'af-
fittante, dietro preavviso, potrà effettuare sopralluoghi a
mezzo dei suoi legali rappresentanti, purché ciò non pregiu-
dichi il pacifico godimento del ramo d’azienda.
Art. 13 - Ammortamenti
Le parti concordano che gli ammortamenti relativi ai beni af-
fittati rimarranno a carico ed a favore dell'affittante.
Art. 14 - Riconsegna del ramo d'azienda
Allo scadere del presente contratto e fatto salvo quanto sta-
bilito ai successivi punti del presente contratto, in assen-
za di acquisto, l'affittuaria s'impegna a riconsegnare imme-
diatamente i beni relativi al ramo d'azienda nello stato di
efficienza e funzionalità esistente al momento della effica-
cia del presente atto, fatto salvo il normale degrado d'uso.
Entro 30 (trenta) giorni dalla scadenza o dalla risoluzione
del Contratto verrà redatto dalle Parti, in contraddittorio,
apposito Verbale di riconsegna di tutti i beni immobili, mo-
bili, materie prime ed accessorie, macchinari, attrezzature,
compresi i beni mobili immessi dall’affittuaria.
Art. 15 - Subaffitto e cessione del contratto.
Tutte le obbligazioni di cui al presente contratto sono as-
sunte dall'affittuaria, con espresso divieto di intestazione
a terzi e/o cessione anche parziale del contratto. E' espres-
samente vietato il subaffitto anche parziale.
Art. 16 – Spese
Le spese del presente atto e sue conseguenti sono a carico
dell'affittuaria.
L'affittuaria provvederà a dare idonea pubblicità ai terzi
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entro sessanta giorni dalla data di efficacia del Contratto
e provvederà altresì a sue spese alle dovute iscrizioni, tra-
scrizioni, comunicazioni, volture di polizze R.C., Camera di
Commercio, Cancelleria società commerciali, IVA, INPS, INAIL
e Uffici Imposte.
Art. 17 - Regime fiscale
Le parti dichiarano che il presente atto è soggetto a
I.V.A., ai sensi dell'art. 3, comma 2, n. 1), d.P.R. n. 633
del 1972.
Art. 18 - Clausola Arbitrale
Qualsiasi controversia che dovesse insorgere in ordine al-
l'efficacia, l’interpretazione, l'applicazione e l'esecuzio-
ne e comunque qualsiasi altra controversia derivante dal Con-
tratto, che sia compromettibile in arbitri dovrà essere ri-
solta da un arbitro nominato dal Presidente dell’Ordine dei
Dottori Commercialisti ed Esperti Contabili di Piacenza, il
quale dovrà provvedere alla nomina entro trenta giorni dalla
richiesta fatta dalla parte più diligente. Nel caso in cui
il soggetto designato non vi provveda nel termine previsto,
la nomina sarà richiesta, dalla parte più diligente, al Pre-
sidente del Tribunale di Piacenza.
La sede dell'arbitrato sarà presso il domicilio dell’arbitro.
L’arbitro dovrà decidere entro 120 (centoventi) giorni dalla
nomina, in via rituale secondo diritto.
L'arbitro determinerà come ripartire le spese dell’arbitrato
tra le parti.
Art. 19 - Impegno irrevocabile di acquisto.
L'affittuaria si impegna in via irrevocabile, alla scadenza
del presente contratto di affitto ovvero anche in data ante-
riore, qualora il nominando Curatore della Procedura Falli-
mentare cui sarà soggetta "

 decidesse di indire una gara competiti-
va per la vendita del ramo stesso prima della scadenza del
presente contratto d’affitto, ad acquistare il ramo d’azien-
da oggetto del presente contratto (così come meglio descrit-
to ed identificato nelle sue premesse, pattuizioni ed allega-
ti, nonché negli ulteriori documenti sottoscritti tra le par-
ti) per un valore complessivo di 

 anche nel caso in cui
il ramo d’azienda venisse venduto all'asta o con altro stru-
mento di  gara (riservandosi in tal caso eventuali modifiche
dell'offerta), dovendosi, in ogni caso, detrarre dal prezzo
pattuito per la vendita, tutto quanto già pagato a titolo di
canoni di locazione, nonché gli ulteriori importi ancora do-
vuti per TFR, ferie, ratei della tredicesima mensilità e sti-
pendi, spettanti a ciascun dipendente trasferito all’affit-
tuaria.
Affittante ed affittuaria pattuiscono, inoltre, sin da ora,
che ogni spesa necessaria a perfezionare ed eseguire la ven-
dita del ramo d'azienda sarà di esclusiva spettanza dell’af-
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fittuaria.
La presente offerta irrevocabile di acquisto perderà automa-
ticamente efficacia nel caso in cui "

 non desse corso alla presen-
tazione dell’istanza per dichiarazione di fallimento in pro-
prio ex art. 14 L.F. entro i 60 (sessanta) giorni successivi
alla efficacia del presente contratto d’affitto, ovvero nel
caso in cui il competente Tribunale di Piacenza non provve-
desse ad emettere la relativa pronuncia di fallimento entro
il 30 settembre 2023.
Art. 20 - Elezione di domicilio
Ai fini delle comunicazioni e delle notificazioni inerenti
il presente contratto le parti eleggono il proprio domicilio
presso le rispettive sedi legali.
Art. 21 - Interpretazione complessiva del contratto.
Le parti si danno reciprocamente atto che tutte le clausole
del presente contratto costituiscono la rappresentazione in-
tera ed esclusiva della propria volontà. Qualsiasi modifica
al presente contratto non avrà alcun valore tra le parti se
non redatto in forma scritta da ambedue le parti.
Le parti si danno reciprocamente atto che il testo del pre-
sente accordo esprime la loro comune volontà negoziale e co-
stituisce la manifestazione integrale delle intese intervenu-
te in merito ed in seguito alle trattative intercorse tra le
parti stesse. Pertanto al presente accordo non si rendono ap-
plicabili le disposizioni di cui agli Artt. 1341 e 1342 C.C.
Art. 22 Aggiornamento in relazione allo svolgimento della
procedura concorsuale
Tenuto conto dell'offerta irrevocabile di acquisto di cui al
precedente art. 19 (diciannove), l'Affittante si impegna a
fornire all'Affittuaria ogni aggiornamento in ordine all'ef-
fettiva presentazione dell’istanza per dichiarazione di fal-
limento in proprio ex artt. 14 e ss L.F. e dei successivi
provvedimenti emessi dal Tribunale competente.
ELENCO ALLEGATI:
A) Inventario beni mobili componenti il ramo aziendale;
B) Elenco autorizzazioni e licenze afferenti il ramo azienda-
le;
C) Prospetto debiti verso personale dipendente trasferito
D) Contratto estimatorio rimanenze magazzino
I sottoscritti, ciascuno per quanto di propria spettanza e
sotto la rispettiva personale responsabilità, consapevoli
della rilevanza penale del loro comportamento ai sensi del-
l'art. 55 Decreto Legislativo n. 231/2007, dichiarano:
- di essere a conoscenza che le informazioni e gli altri da-
ti forniti in occasione dell'istruttoria e della stipula del
presente atto saranno impiegati dal notaio autenticante ai
fini degli adempimenti previsti dal citato D.Lgs.;
- che tali informazioni e dati sono aggiornati.
Piacenza, 28 giugno 2022
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Firmato: 
Repertorio n.                         Raccolta n.

AUTENTICA DI FIRME
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventidue, il giorno ventotto del mese di giu-
gno, in Piacenza, nel mio studio.
Certifico io sottoscritto  Notaio in

, iscrit-
to nel Ruolo del Distretto Notarile di Piacenza, che i signo-
ri:
-

 in qualità di socio accomandatario, e, pertanto,
per conto ed in rappresentanza della società in accomandita
semplice: "

 società di diritto italiano, con sede legale 
, ove domicilia per la ca-

rica, indirizzo PEC: , capita-
le sociale 

interamente versato, dotata di codice
fiscale, partita IVA e numero d'iscrizione presso il Regi-
stro delle Imprese di Piacenza , R.E.A. n.

;
-  in qua-
lità di Amministratore unico e, pertanto, per conto ed in
rappresentanza della società a responsabilità limitata: "

società unipersonale di diritto italiano, con
sede legale in

 ove domicilia per la carica, indirizzo PEC:
, capitale sociale Euro

interamente versato, dotata di codi-
ce fiscale, partita IVA ed iscrizione al Registro Imprese di
Piacenza , R.E.A. n. , della cui iden-
tità personale io notaio sono certo, hanno firmato in calce,
e nel margine dei fogli intermedi, unitamente agli allegati,
la scrittura che precede alla mia presenza e vista alle ore
dodici e minuti cinquantacinque.
Io notaio ho dato lettura alle parti di detta scrittura, uni-
tamente a quanto allegato.
Firmato: . Vi è Sigillo.
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Copia su supporto informatico conforme al documento originale su supporto cartaceo, ai 
sensi dell'art. 22, comma 2, D.Lgs. 7 marzo 2005 n.82.
Si rilascia per uso fiscale.
Piacenza, 25 luglio 2022


