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La

TRA

 di seguito denominata parte
Losatrice da una parte,

e dall'ALTRA

La Soc-

nella persona della
socia    

        

 di seguito denorninata parte Conduttrice.

sr coNvrENE E sTtpuu qrjAtyro 5EGUE

1- La locatrice concede in locazione alla conduttrice, che accetta per se ed aventi causa, con

obbligazione indivisibile,l'unità immobiliare ad uso commerciale sita in Assisi, vicolo Dei

Nepis, n.2/b, piano terra, specificatamente censito al catasto fabbricati del Comune di
Assisi, alfoglio 106, pafticella2T5, subalterno 8, zona censuaria 1., categoria C/1, ctasse 8,

di mq. 166, rendita catastale €. 6.309,86, graffata corl particella 276, sub. 1 e con la
particella 777 sub.6, e parte delfoglio 105, particella2T6, sub 5; composta da: alpiano
terra, catastalmente piano seccndo serninterrato, ad uso commerciale destinato a

ristorantefpizzeria, con accesso da Vicolo dei Nepis n.Ub; con locale ad uso ripostiglio al

piano primo catastalrnente piano seminterrato {legnaia) e parte di locale al piano terra

con ingresso da vicolo privato dimq.9 (magazzino).

2. I-a parte locatrice prowederà a consegnare alla cor,duttrice certificato di agibilità dei

locali rilasciato dagli ufficicompetenti inoltre la parte conduttrice da atto diaver ricevuto

le informazisnie la documentazione comprensiva dell'attestato relativo alla prestazione

energetica dell'unità irnmobiliare, come previsto dall'art. n.5 del D. Lgs .19lOBl7O05 n.

192 deltesto modificato dell'art. n.6 del D.L, 53 del A4|06/2A]J.
3. La durata del conffatto di locazione, a norrna arl.27 Legge 392/78, è di 6 (sei) anni con

inizio da AUA4lzOtg e termine al3L/O312O25, con rinnovo tacito, ai sensi dell'art. 28,

Legge 392178, alla scadenza, nell'ipotesi di rnancata disdetta della conduttrice da

comunicarsiall'altra parte almeno 12 (dodici) rnesiprima della scadenza a mezzo

raccomandata A/R.

La lacatrice ha facoltà di esercitare il dinlego di rinncvazione alla prinna scadenza

esclusivamente nell'ipotesi di cui all'art. rn. 29 Legge 39U78 e s. s. modificazioni.

Tuttavian per consentire alla conduttrice di poter effettuare i la.rori di ammodernarnento

dei locali ed il ripristino dei macchinari, si concorda che il pagamento del canone di

locazione avrà inizio dal 0U0a/2019.

4. Ai sensi dell'ultimo comma del'art. 27 Legge 392/78le ccnduttrice potrà recedere dal

contratto di locazione con preawiso dialme-nc 5 {seiì mesi.

5.llcanone di locazione per l'immobile viene concorCato in €uro ?4.000,00

(ventiquattromila, zero zero ) annui da pagarsi in rate nre*sili cii €uro 2.000,00 {duemila,
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zero zeroi ciasruna, entro i primi 5 giorli di ogni mese, rncdiante bonifico bancaria, le cui

cooPdinate saranno comu n icate dalfa f.rroprieti.
ll pagameato convenuto non potrà essere sospeso c ritlrdato da pretcse o eccezioni dell,r

conduttrice, qualunque ne sia il titolo. Il fianÉatr). purìtitéla e integr;le paBarnento pet

qU8lunque causa, anche di una (U sola r ata dt-,| ranone, costituigce iradenrpienza della

conduttrice senza nscessità di preventiva mesra in mrra, né pronuncia de{ magistrata e si

renderaÈno pertènto applicabiligli arr. 5 e 55 riella Legge 39{78,
6. La parte locatrice concede alta parle ($nduttrlcÈ in "ccr*odato d'r.rso gratuito" tutto

l'arredamentoC le stigliature meglio spacificati nell'acclugo inventario controfirmats dails

parti, di csi la locatrice dichiara di esserne l'unica unila *roprletaria. La locatrice consegna

alla conduttrice l'arredanrento e le stigliature in irJorree rr:ndiaioni per l'uso a cui sono

destinate nello stato d'uso e conserva:icnp attg*li.

La conduttricc si impegna fin d'ora a rissettare tuttD rir.i;nto indicato neli'inventario

accluso al €antratto che viene ceduto previa valutazione, cgn modalità di pagarnento

dilazionata e da stabilire rra le parti-

7, La cond*ttrice dichiara sin da ora di avervisionato i'irnmobile e gli anne*i e cli auerii

trovati di suo gradimenta ed idone! ali'us$ tcmnlerclate a rui sono destirati e si impegna

a riccosegna"rli alle stesse condizioni, :alvc il rlorlnale deperimento d'uro-

Tutte le nrodifiche che la c-onduttrir;e intelder;i aprrurtare verranno effettuate a sue

esclusive spg;e, salvo diverca pattut?ione, ,ì::r :;ernpre previa riclrinsta scritta c 5egufrlÉ

autorizzaziofie dal parte della locatrice.

Qualsiasi innovAzione o rnodifica che la conduttrice dovcsse àppofttsre agii irnmobili senr;t

l'autoriuau ione'della locatrke potranrrc É§sere sogtette.! rilnozi§ne e ripristirto can spese

a carico della conduttrice. ln ogni caso tutte ie i*nortarioni e modifiche che la csnduttrice

dovesse appÉrtare agli immobili, rirnarranno ir bEriùti(is dells locatrice, senza che alla

conduttrire sia dovuto alcun finiboruo o ind*nnitii

B. ll locale concesso in lor:azione sara per il sols uso risiorante,/pizzeria, co:i come g,ià adibitc.

con divielo di sub locauione lsalvo in caio di Sociei-* diverse ma si cui si*nc soci i Sigg. 

 e divieto <ii mutarne ia oestinarione d'$so a pena di riscluzionr

dl diritto del contrattc, saivo ìl risarcinrento dtl darrrle,

g. ln caso di danneggiamenti alla struttura dei fahbrrcati csnc€ssi in lo,cazione, da cause non

lmputabili afia locatrice. chc compcrtico la tenrpcranea ihitt§ura dell'3tti'/ità affittuaria. il
proprietà dell'immobile sarà da ritrnersi rssnc.aia da rign! respcl*abilit.1 e da ogni

mancato guadagno dell'attivltà cpntffi e rcial*: :;iEs;.:'

Allo stesso tÈmpo per il periedo di chiusura dell'irttività dr:vuto ai dan*eggiamenti

strutturali dell'immob,ile nofl sarà corrispÉs(o alcurr affitta alla locatrice, la ouale sin da cr,;

si impegna a rirnuovere il prirna ps§§iaik ic cause ostaiive all'esereilio rornmerciale'

10. [a lncatrire potrà in qualtiasi rnornente isp*zionnre c fare isperiorrare i lorali in localicne

dandone adeguato preawiso per non àrrecare rliilgi all'azienda'

11, Tutti gli aneri accessorl per l'utilizzo degli in:rrrobiti :ont int*ranlÉnle a r;arico della part*:

corldutrrigs e, in particolare tutte le spese ir (1!antc e-ci*ienti, di fcrniture di acquà,
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energia elettrica, di gas metano e di quant'altro inerente per il normale funzionamento
defattività.
la conduttrice esonera espressamente la locatrice per ogni responsabilità per danni diretti
edhdiretti che potessero derivargli dal fatto doloso o colposo proprio o diterzi in
EEnere, nonché per interruzioni intolpevoli deiseruizi. NonctUldanni derivanti anche da
€Entudi nuovi regolamenti USL soprawenuti dopo la data dell'uhima autorizzazione
smitada insistente nell'irnmobile oggetto del presente contratto
Agarawta di tutte le obbligazioni assunte con il presente contratto la conduttrice si

iryegra a consegnare entro 50 (sessanta) giorni dalla firma delcontratto una fidejussione

uiarativa a prirna richiesta di€.12.000,00 (dodicimila, zero zerolparia 6 mesi di
lmzione e valida per tutta la durata del contratto pena la risoluzione del medesirno.

§amnno a carico della conduttrice la retativa impoìta di bolio e per le quaetanze, mentre le

+ese di registrazione e le spese per la redazione del presente contratto saranno a carico

!

d entrambi le parti nella misura del 50% ciascuna. Le spese di registrazione dei periodi

futuri saranno sempre a carico delle parti nella misura del 50% ciascuna.

Sranno a carico della conduttrice le riparazioni di ordinaria manutenzione previste

dalfart- 1576, comma 2 Cod. Civ.

[a locatrice nell'eventualità di alienazione degli immobili concessi in locazione ed oggetto

del presente contrato, si impegna a corpunicare alla conduttrice la propria volontà

rhonoscendo alla stessa il diritto di prelazione. La conduttrice avuta comunicazione circa il

dkitto di prelazione nell'eventualità di alienazione dell'azienda commerciale esercitata

sgli immobili oggetto del presente contratto, si impegna a comunicare alla locatrice la

propria disponibilità di awalersi o meno del diritto di prelazione stesso-

Tutti i danni arrecati a cose o persone, comunque dipendenti all'uso degli immobili locati,

franno carico alla conduttrice, la quale, in ognisede, dovrà mandare indenne la locatrice

da ogni richiesta di indennizzo, rimborso o spesa.

La conduttrice si obbliga nei confronti della locatrice di darle visione dell'awenuta stipula

di polizza assicurativa di adeguato valore a copertura dei danni che possano essere

rrecati agliimmobili in locazione, e/o a terzi e ad altrifabbricati confinanti anche per

iroendio, scoppio e danneggiarnenti agl i impianti.

Ai fini delle eventuali comunicazioni e notifiche giudiziarie le parti eleggono domicilio

Dresso l'indirizzo specificato nella prernessa del presente contratto- Le parti si impegnano,

foimalrnente, in caso divariazione, a dame tempestiva comunicazione all'altra parte con

lettera raccoma n data A.R.

le parti si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in

relazione ad adempimenticonnessicon ilrapporto dilocazione; Legge 3U121L996 n. 675.

le parti dichiarano che tutte le clausole contenute nel presente contratto sono state

ogetto di trattativa individuale e che , quindi, rappresentano il puntuale incontro delle

&ere volontà espresse. Pertanto -q sussistano clausole e/o condizioni tali da

onfigurare in astratto alle ipotesidi cuiall"art. 1341C.C., avranno

Elilita anche se non per iscritto.
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Reglstraztone contratto di locazionelaffrtto

Gentite contribuente, iportiamo di seguito i ctafi pnàcipati det contratto di locazione a Lei intestato e i
principali adempimenti da etrettualre dapo ta registnAòne clel contrattosfesso-

ll-04/04/2q19 , pre§§o questo ufficio, è stato r.egistrato il confatto di tocazbnelamtto con i seguenti
riFerimenli:

ufficiorse , serie3r , numeFo 6008

Qodice ldenttfic*ivo del Confiafio:      

DATI GENERALI DEL CONTRATTO

TipOtagia: sl - Locazione di j:nuobiLe a uso diverso da11 'abitat.ivo
Durata: dal 01/a4-i2oLs al 3L/a3 /zoz5 .- Data di stiputa: 28/A3/201g

tmprto del canone: 2c - 000,00 Richiedente ta rcgistazione: Ls11zs:,at1aa

PARTI DEL QONTRATTO (fino a un massirno di I locatorilconduttori)

D TI DEGLI lM[fOBlLl (fino a un massimo di 6 immobi]i]

lmpostadiregisfro; o,oo rmposta,diBollo: o,oo Altralmposte,: 0,00

Saneioni: o, oo ,nbressi; 0,00 . ModaffiA di pagamento:

à

God.Gomune Tru gP Sez.UÉana Foglio Particella Sub ln via di acc.

A4?5 U r 106 . 275 q


